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Exquisita Villa en El Rosario: Exclusividad, Privacidad y Encanto Andaluz Ubicada en la prestigiosa zona de El Rosario, esta magnifica villa es un auténtico refugio de lujo que
combina la elegancia arquitecténica andaluza con el confort contemporaneo. La propiedad dispone de 3 amplias habitaciones y ofrece la posibilidad de construir una casa de
invitados con 2 habitaciones. Ideal para quienes valoran el espacio, la privacidad y la versatilidad. Emplazada sobre una majestuosa parcela elevada de casi 1.300 m2, la villa
disfruta de impresionantes vistas panoramicas que se extienden desde frondosas zonas verdes hasta el azul del mar Mediterrdneo y la tranquilidad de las montafias circundantes.
Su ubicacién, al final de una calle cerrada, garantiza un entorno de absoluta serenidad y total privacidad. Ademas, la villa se encuentra a tan solo 7 minutos de la playa mas
cercana y muy préxima a una excelente oferta de restaurantes, campos de golf y pistas de tenis, lo que permite disfrutar de un estilo de vida activo y sofisticado en plena Costa
del Sol. Recientemente reformada, la propiedad se encuentra en perfectas condiciones y cuenta con acabados de excelente calidad. Su estilo conserva el caracter y encanto de la
arquitectura tipica andaluza, enriquecido con detalles modernos que aportan sofisticacidn y frescura. En las imdgenes incluidas en el anuncio se pueden apreciar tanto las fotos
reales actuales de la propiedad como versiones de las mismas con home staging digital, que muestran el gran potencial estético y funcional del inmueble una vez realizado el
paisajismo y equipada la zona exterior. Actualmente, la parcela ofrece multiples oportunidades de personalizacién, incluyendo la construccién de una piscina, asi como el disefio
paisajistico de los jardines. Asimismo, existe la posibilidad de construir una pérgola con cocina y bar al aire libre, ideal para disfrutar del clima mediterraneo durante todo el afo.
En esa misma éarea, se plantea la opcién de edificar un bungalow o casa de invitados, como se mencioné anteriormente. Es importante destacar que el precio actual ya refleja el
estado actual de la propiedad, situdndose por debajo del valor de mercado. Una vez realizadas estas mejoras, el valor de la villa aumentard significativamente, lo que convierte
esta oportunidad no solo en una excelente eleccidén residencial, sino también en una propuesta altamente atractiva para inversores. Una oportunidad Unica de adquirir una
propiedad exclusiva con un cardacter inigualable, en una de las zonas mas cotizadas de Marbella. Estimacion de gastos a cargo del comprador: La compra estd sujeta al Impuesto
de Transmisiones Patrimoniales (ITP), (Ley 5/2021 de Tributos Cedidos), cuyo tipo general méximo es del 7%. La base imponible serad el mayor valor entre el precio escriturado y el
valor de referencia catastral (art. 10 TRLITPAJD). Podrian resultar aplicables tipos reducidos segun las circunstancias personales del comprador. Los gastos de escritura publica y
de inscripcién en el Registro de la Propiedad estan regulados por arancel oficial (RD 1426/1989) y (RD 1427/1989) respectivamente. Estimacién orientativa entre 5000y 2.000[] para
gastos notariales y entre 250[]y 1.500(] para los registrales. Gestoria (si se contrata de forma voluntaria, honorarios libres): Estimacién entre 3000y 500[. Los gastos de plusvalia
municipal (IIVTNU) son a cargo del vendedor (art. 104 TRLRHL). Coste total estimado para el comprador: 1.080.000[]. Esta estimacién es orientativa y se facilita conforme al art.

20.1.c) TRLGDCU. El importe definitivo dependera de las circunstancias concretas de la operacion y del comprador. Los honorarios de intermediacién corren a cargo del vendedor.
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