Ventas - Apartamento - Puerto Banus

5.950.000€

Puerto Banus Apartamento
Comunidad: 16,860 EUR / ano IBI: 3,806 EUR / ano Basura: 185 EUR / aiio

| 3 =3 !J 221 m2

En el corazén de Puerto Banus, dentro del prestigioso complejo residencial Los Granados, se alza este espectacular atico
duplex, una propiedad excepcional que redefine el lujo frente al mar. Desde su ubicacién privilegiada en primera linea de
playa, esta vivienda ofrece una experiencia visual y sensorial dificil de igualar: vistas infinitas al azul del Mediterraneo, la
playa dorada de Marbella y la majestuosa silueta de La Concha, una postal viva que cambia con la luz del dia Con una
orientacion sur ideal y una generosa superficie distribuida en dos niveles, este atico fusiona a la perfeccién la
arquitectura mediterrdnea mas elegante con espacios contemporaneos pensados para el bienestar, la privacidad y el
confort absoluto. La vivienda ha sido diseflada para que cada rincén respire luz natural y se abra al exterior: estancias
amplias, conectadas con terrazas envolventes que invitan a disfrutar del clima privilegiado de la Costa del Sol durante
todo el afio. Desde desayunos al sol hasta cenas bajo las estrellas, cada momento se convierte en un pequefo lujo
cotidiano. El saldén principal se extiende hacia una acogedora zona chill-out al aire libre, mientras que la cocina de estilo
moderno, totalmente equipada con electrodomésticos de alta gama, conecta directamente con una terraza exterior con
vistas a La Concha. Las tres habitaciones, todas ellas espaciosas y luminosas, ofrecen una atmdsfera de serenidad. Cada
una cuenta con bafo en suite de inspiracién spa, donde los materiales nobles y los detalles cuidados crean un refugio
intimo y elegante. En la planta superior, un espectacular soldrium con piscina privada, zona de almuerzo y descanso con
preciosas vistas a la montafia mas emblematica de La Costa del Sol. El atico forma parte de una comunidad cerrada con
seguridad 24h, cuidados jardines subtropicales, gimnasio, spa, piscina tipo lagoon y acceso directo a la playa. Todo ello,
a escasos pasos de las boutiques de lujo, la oferta gastronémica gourmet y el ambiente vibrante de Puerto Banus. Esta
propiedad no es solo una vivienda, sino una declaracién de estilo, una inversién estratégica y una puerta abierta a uno
de los estilos de vida mas exclusivos del Mediterraneo. Estimacidn de gastos a cargo del comprador: La compra esta
sujeta al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales (ITP), (Ley 5/2021 de Tributos Cedidos), cuyo tipo general maximo es
del 7%. La base imponible serd el mayor valor entre el precio escriturado y el valor de referencia catastral (art. 10
TRLITPAJD). Podrian resultar aplicables tipos reducidos segun las circunstancias personales del comprador. Los gastos de
escritura publica y de inscripcidén en el Registro de la Propiedad estan regulados por arancel oficial (RD 1426/1989) y (RD
1427/1989) respectivamente. Estimacién orientativa entre 500[]y 2.000[] para gastos notariales y entre 2500y 1.500[] para
los registrales. Gestoria (si se contrata de forma voluntaria, honorarios libres): Estimacién entre 300y 500[]. Los gastos de
plusvalia municipal (IIVTNU) son a cargo del vendedor (art. 104 TRLRHL). Coste total estimado para el comprador:
[XXX.XXX]0. (+10%)Esta estimacion es orientativa y se facilita conforme al art. 20.1.c) TRLGDCU. El importe definitivo
dependerd de las circunstancias concretas de la operacién y del comprador. Los honorarios de intermediacién corren a
cargo del vendedor. ALA

Orientacién Piscina Climatizacién Caracteristicas
v sur " Comunitaria " Chimenea " Ascensor
" Terraza Privada
" Solario

" Suelo de Madera

Muebles Cocina
% Amueblada v Equipada
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