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Ventas - Casa - Bahia de Marbella

2.350.000€

Bahia de Marbella

IBI: 1,388 EUR / afio

3 !‘ 295 m2
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Hay viviendas que van mas alld de la estética y estdn concebidas para ofrecer una forma diferente de vivir. Esta
propiedad singular en Bahia de Marbella es el resultado de afios de investigacién de sus propietarios en arquitectura
saludable, bioconstruccién y bienestar, con una cuidada seleccién de materiales naturales, tecnologia y soluciones
orientadas al confort. Situada en segunda linea de playa, a escasos metros de la arena, combina privacidad, naturaleza y
equipamiento de alta gama en una de las urbanizaciones cerradas mas apreciadas de Marbella Este. Una vivienda donde
el verdadero lujo reside en los detalles. ARQUITECTURA, MATERIALES Y TECNOLOGIA: La propiedad ha sido objeto de una
reforma integral, realizada practicamente desde la estructura original, prestando especial atencién al aislamiento térmico
y acustico, la calidad ambiental interior y la eficiencia de las instalaciones. Entre sus caracteristicas destacan: -Materiales
naturales como piedra natural, maderas nobles, cuero y tejidos organicos. -Suelos y escaleras de marmol, y madera
maciza en dormitorios y buhardilla. -Cocina integramente realizada en madera natural, puertas macizas artesanales de
suelo a techo y sofd hecho a mano con algodén orgdnico y relleno de pluma natural. -Pinturas y barnices ecolégicos de
bajas emisiones. -Carpinterias de altas prestaciones con doble acristalamiento, control solar y proteccién frente a la
radiacién. -Aislamiento reforzado en paredes, techos y suelos. -Persianas de seguridad y automatismos para estores,
persianas venecianas y persianas. -Climatizacién Daikin de alta gama con filtracién HEPA. -Chimenea ecolégica de
pellets. -Instalacion eléctrica completamente renovada siguiendo criterios de arquitectura saludable, con posibilidad de
desconectar determinados circuitos durante la noche en la planta de dormitorios. -lluminacién LED de Ultima generacién,
sin parpadeo perceptible y con tonalidad célida en gran parte de la vivienda. -Sistema avanzado de filtracién del agua
para consumo y uso doméstico. -Impermeabilizacién integral del semisétano. La vivienda incorpora ademas una
espectacular sauna de infrarrojos, gimnasio privado, cuarto independiente de lavanderia y amplios espacios de
almacenamiento. Los acabados incluyen firmas reconocidas como Porcelanosa y Roca, junto con equipamientos Daikin.
PRIVACIDAD, JARDINES Y ESTILO MEDITERRANEO: La vivienda disfruta de una ubicacién privilegiada en Bahia de
Marbella, en segunda linea de playa. Desde la terraza, basta con cruzar un pequefio jardin para llegar caminando a la
arena. Frente a la propiedad, un amplio espacio ajardinado con olivos y cipreses centenarios proporciona una
extraordinaria sensacién de amplitud, privacidad y conexién con la naturaleza. La azotea ofrece también un espacio
exterior para disfrutar de las vistas hacia la montafa y el mar. La urbanizacién es cerrada y cuenta con seguridad 24
horas, jardines maduros, arboles frutales, mantenimiento diario de las zonas ajardinadas, limpieza de espacios comunes,
amplias zonas de aparcamiento, viales cémodos y aceras anchas. Un entorno residencial tranquilo y cuidado, a pocos
minutos del centro de Marbella. SERVICIOS Y CONEXIONES: -Centro de Marbella: aproximadamente 7 minutos. -Aldi,
Mercadona y Lidl: aproximadamente 2 minutos. -Centro Comercial La Cafiada y Alcampo: aproximadamente 10 minutos.
Aeropuerto de Mdlaga: aproximadamente 30 minutos. -Estacién de AVE de Mdlaga: aproximadamente 30 minutos. -
Designer Outlet: aproximadamente 20 minutos. -Acceso directo a la A-7 y conexién con la AP-7 a unos 6 minutos. -
Colegios, campos de golf y farmacias en el entorno. Una residencia singular para quienes buscan algo mas que una
vivienda de lujo: arquitectura saludable, materiales naturales, tecnologia, privacidad y bienestar, con la playa a pocos
pasos y Marbella al alcance. Contacte con nosotros para mas informacién o para concertar una visita privada. Tiene a su
disposicién el documento informativo abreviado. 7380-BRF Estimacién de gastos a cargo del comprador: La compra esta
sujeta al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales (ITP), (Ley 5/2021 de Tributos Cedidos), cuyo tipo general maximo es
del 7%. La base imponible serd el mayor valor entre el precio escriturado y el valor de referencia catastral (art. 10
TRLITPAJD). Podrian resultar aplicables tipos reducidos segun las circunstancias personales del comprador. Los gastos de
escritura publica y de inscripcién en el Registro de la Propiedad estdn regulados por arancel oficial (RD 1426/1989) y (RD
1427/1989) respectivamente. Estimacién orientativa entre 500[]y 2.000[] para gastos notariales y entre 250y 1.500[] para
los registrales. Gestoria (si se contrata de forma voluntaria, honorarios libres): Estimacién entre 3000y 500[]. Los gastos de
plusvalia municipal (IIVTNU) son a cargo del vendedor (art. 104 TRLRHL). Coste total estimado para el comprador:
2.585.000 []. Esta estimacion es orientativa y se facilita conforme al art. 20.1.c) TRLGDCU. El importe definitivo dependera
de las circunstancias concretas de la operacién y del comprador. Los honorarios de intermediacién corren a cargo del
vendedor.

Piscina Climatizacion Caracteristicas Muebles
#" Piscina Comunitaria " Calefaccién Central. " Terraza Cubierta " Sin Amueblar
' Chimenea ' Sauna
" Suelo de Madera
" Barbacoa
Jardin Seguridad Aparcamiento

L Jardin Privado ¥ Alarma L Garaje
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